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Zegers Bouw leverde markant 
appartementencomplex op 
in Den Bosch 
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voor Dulon 
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 Trots op het eindresultaat 
 en het proces

Tekst: Gerard van Leeuwen / Foto’s: Zegers bouw en Loko architecten 

Zegers Bouw levert hoogste gebouw in haar historie op

Ronald van Bruchem: 
"Het werken op veertig 
meter hoogte kent zo zijn 
eigen factoren. Denk alleen 
maar aan wind en regen."
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Kort geleden leverde Zegers Bouw een 76 appartementen tellend gebouw op aan de 

Rijnstraat in ’s Hertogenbosch. Het project kwam tot stand in samenwerking met woning-

corporatie Mooiland en ontwikkelaar ALTA-SV. “Een mooi uitdagend project, al was het 

alleen maar omdat dit het hoogste gebouw is wat we ooit hebben gerealiseerd’, vertelt 

projectleider Ronald van Bruchem. Hij blikt tevreden terug op de bouw die vlak voor de 

bouwvak volgens planning werd afgerond. 

Het appartementengebouw is 

gerealiseerd op basis van het 

design and build model. Ronald 

van Bruchem: “Pal naast het net 

opgeleverde gebouw hebben 

we ook een minder omvangrijk 

gebouw gerealiseerd. Dat betrof 

een transitieproject met zes 

bouwlagen. We zijn daar in 2020 

begonnen met het inpandig 

slopen en dat gebouw hebben 

we in 2021 opgeleverd. We 

hebben het wel als twee aparte 

projecten aangevlogen.  

Begin 2022 zijn we gestart 

met de bouw nadat we een 

bestaand kantoorgebouw 

hebben gesloopt. Omdat de 

Rijnstraat echt pal aan het 

riviertje de Aa is gesitueerd 

was een andere fundering 

vereist dan normaal het geval 

is. In dit project waren zware 

in de grond verdringende 

funderingspalen benodigd, 

waarvan diverse palen in 

schoorpositie zijn gerealiseerd. 

Het appartementengebouw 

heeft op de begane grond 

een ruime fietsenstalling 

met daarboven elf vrijwel 

identieke bouwlagen. Alleen de 

eerste verdieping is enigszins 

afwijkend als gevolg van een 

terugliggende gevel. De basis 

van het gebouw bestaat uit een 

betonskelet die we met een 

bouwlaag per week hebben 

opgebouwd. Met de gevel 

en stelkozijnen zijn we dus in 

drie maanden tijd op hoogte 

gekomen. Dit hadden we vooraf 

ook zo ingepland maar omdat 

we nog nooit zo hoog gebouwd 

hebben is het toch mooi te 

constateren dat alles zo verloopt 

als je van tevoren uitgedacht 

Project Rijnstraat/Oever Den Bosch
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hebt en met je leveranciers 

en onderaannemers had 

vastgelegd. Het werken op 

veertig meter hoogte kent 

zo zijn eigen factoren. Denk 

alleen maar aan wind en 

regen. Naar beneden toe 

hebben we hetzelfde stramien 

gehanteerd. De installatie van 

de bouw- en persoonsliften 

liepen eveneens parallel 

aan het bouwtempo zodat 

de bouwstroom ook nooit 

vertragingen kende. Elke 

week dus een bouwlaag. Op 

een enkele uitzondering na 

is dit zonder enige stagnatie 

uitgevoerd. Al met al was 

voor mij  de planning een 

tijdrovender kwestie dan 

het bouwkundige deel. De 

engineering was door onszelf 

in het kader van design and 

build uitgevoerd. Het gebouw 

had derhalve geen enkele 

verrassing.  

We hebben het in nauwe samen-

werking met de architect tot in 

detail voorbereid. Een voorbeeld 

hiervan zijn de balkondeuren. 

Omdat het een luchtdicht is 

op basis van BENG NTA 8800 

hebben we naar buiten open-

slaande balkondeuren, waardoor 

ook de sponningen aan de 

buitenkant zitten. Er is gekozen 

voor naar binnen draaiende 

ramen om zelf de glasbewassing 

te kunnen uitvoeren.” 

Project Rijnstraat/Oever Den Bosch
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Prijsstijgingen
Het appartementengebouw 

realiseren geschiedde in een 

dynamische inkoopmarkt met 

de daaraan gekoppelde boven-

modale prijsstijgingen. Ronald 

van Bruchem: “Een deel van de 

prijsstijgingen konden we 

tackelen in de voorbereidings-

fase. Dat compenseerde de 

exorbitante prijsstijgingen 

uiteraard niet geheel. Zo 

hebben we het idee van de 

toepassing van steenstrips al 

in een vroegtijdig stadium 

laten varen en gekozen voor 

traditioneel metselwerk. We 

hebben intensief overleg 

gevoerd met leveranciers en 

onderaannemers. Dat zijn 

vrijwel allemaal vaste bouw-

partners van ons. Centraal in die 

gesprekken stond dat je elkaar 

in goede én minder goede tijden 

moet steunen. Een werk stil-

leggen is voor ons de allerlaatste 

optie. Ook eindgebruiker 

woningcorporatie Mooiland 

bleek mee te willen denken. 

Op deze wijze hebben we het 

project in een goede samen-

werking toch op een fraaie 

wijze kunnen afronden, tot 

tevredenheid van alle betrokken 

partijen. Met veel partijen is 

de afgelopen jaren intensief 

samengewerkt, zoals Mooiland, 

de gemeente ’s-Hertogenbosch, 

Provincie Noord Brabant en het 

Waterschap. Daar ben ik best 

wel trots op. Trots op het eind-

resultaat en het proces.” 

Transitie-
project van een 

bestaand kantoor-
pand opgeleverd

in 2021 
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Ronald van Bruchem: 
"Trots op het eindresultaat 
en trots op het proces"
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 Sociale woningbouw 
 mag rijk ogen 

Tekst: Gerard van Leeuwen / Foto’s: Zegers bouw en Loko architecten 

Vijftien jaar geleden richtte Ab Hans Loko architecten op. Anno 2023 lopen de projecten 

uiteen van particuliere woningbouw tot grotere sociale woningbouw en verduurzamings-

projecten. Project de Oever in ‘s Hertogenbosch kwam bij Ab Hans in de picture na een 

selectie van de toenmalige grond- en pandeigenaar. Met de beoogde eigenaar van de 

nieuwe complexen, woningcorporatie Mooiland werd deze selectie succesvol doorlopen. 

Mooiland was reeds een relatie van de in Zelhem geboren architect die tegenwoordig 

zetelt in Nijmegen. 

De eerste contacten dateren van 

vijf jaar geleden. De realisatie van 

beide fases binnen een tijdsbestek 

van vijf jaar mag tegenwoordig 

als een bijzonderheid worden 

betiteld. “De uitvraag was eigenlijk 

niet zo moeilijk. Het creëren van 

zoveel mogelijk sociale huur-

woningen op een markante plaats. 

De prijzen moesten betaalbaar 

zijn voor diverse doelgroepen en 

de plannen moesten passen in 

de omgeving. De ruimtelijke en 

stedenbouwkundige puzzel die 

deze vraag opleverde was een 

stuk lastiger. Ik ben daarmee 

aan de slag te gaan en dat 

resulteerde in twee gebouwen: 

een vanuit een transitie van 

een bestaand kantoorpand 

en een nieuwbouwcomplex, 

met respectievelijk 36 en 

76 appartementen. Deze 

aantallen beantwoorden aan 

de wens van Mooiland om een 

substantieel aantal woningen 

toe te voegen aan hun woning-

bezit gezien de forse woning-

nood in deze regio. Om een en 

ander te bewerkstelligen was 

een van de grootste uitdagingen 

om de vereiste hoogte toch op 

een natuurlijke wijze te laten 

opgaan in haar omgeving. In 

mijn visie hoeft sociale woning-

bouw er niet altijd “goedkoop” 

uit te zien. Daar zijn we met zijn 

allen goed in geslaagd, vind 

ik. Zeker gerelateerd aan de 

prijsklasse, ogen de gebouwen 

chic. Het oogt rijk, mede door 

de spannende  gevels. Ook de 

kleurkeuze speelt hierin een 

essentiële rol. De beide appar-

tementencomplexen contras-

teren doelbewust. Voor het 

ene gebouw heb ik gekozen 

de bestaande kleurstelling te 

Architect Ab Hans: 

"De ruimtelijke en stedenbouwkundige 
puzzel die deze vraag opleverde was 
een stuk lastiger." - Ab Hans

Project Rijnstraat/Oever Den Bosch
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handhaven. Veel grijstinten en 

een gele baksteen. Het nieuw-

bouwcomplex is daarentegen 

veel warmer geworden en gaat 

ondanks de hoogte mooi op in 

haar groene omgeving. 

Voor mij als architect was het 

vooral een bijzonder project 

omdat alle aspecten die mijn 

vak zo mooi en uitdagend 

maken erin zaten. Zoals de 

appartementen inpassen in de 

hoofdstructuur van het bestaande 

gebouw. Dat was echt een 

behoorlijke puzzel. Maar ook de 

vertaling naar buiten toe. Vanuit 

alle appartementen wilde ik 

een mooi uitzicht creëren. Ook 

vond ik dat de uitstraling van 

de nieuwbouw naar alle zijden 

gegarandeerd zou moeten 

worden. Daarvoor heb ik 

onder andere gekozen voor 

de uitstekende balkons met 

wisselende posities. Die maken 

de gevels spannend en speels. 

Alle kanten van de complexen 

zijn even belangrijk. En ook dat 

onderschrijft mijn visie. Niet 

voor niets staat Loko architecten, 

voor Locatie Ontworpen. De 

locatie aan het riviertje de Aa 

heeft mij ook geïnspireerd om 

te kiezen voor een print op de 

balkons met rietkragen. Dat 

versterkt de unieke situering 

van wonen aan het water op 

alle verdiepingen. 

Vermeldenswaard in dit kader 

is ook het entreegebied. Die 

is bepaald niet donker en 

benauwend, maar geeft een 

doorloop naar het riviertje, een 

mooie, transparantie inkijk.  

Zowel de nieuwe bewoners 

als Mooiland toonde zich erg 

enthousiast bij de oplevering. 

Voor de nieuwe bewoners zal 

dat ongetwijfeld ook te maken 

hebben met het vinden van een 

eigen woonplek na een lange 

tijd op de wachtlijst. Mooiland 

was erg tevreden over het eind-

resultaat. We vinden beide dat de 

bouw heel mooi heeft uitgepakt. 

Letterlijk en figuurlijk."

"Voor mij als architect was het vooral 
een bijzonder project omdat alle 
aspecten die mijn vak zo mooi en 
uitdagend maken erin zaten."

Project Rijnstraat/Oever Den Bosch



Het nieuwbouw-

complex van project 

de Oever bestaat 

uit respectievelijk 

76 appartementen
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